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® Kenmerken

Woonoppervilakte
Inhoud

Aantal kamers
Aantal slaapkamers
Bouwjaar

Energielabel

Isolatie

92 m?
288 m*

2

1969

C

HR++ glas

Hofstraat 36




Omschrijving

Stijlvol wonen in het hart van Apeldoorn:
welkom aan de Hofstraat 36

Op een centrale locatie in het centrum
van Apeldoorn bevindt zich dit ruime en
verzorgde appartement van circa 92 m2.
De woning combineert comfortabel
wonen met alle voorzieningen van de
binnenstad binnen handbereik. Met twee
slaapkamers, een lichte woonkamer, een
vernieuwde keuken, een groot balkon en
een eigen berging biedt dit appartement
een uitstekende basis voor wie op zoek is
naar ruimte, gemak en een levendige
woonomgeving. Het appartement
beschikt over energielabel C. Na de
opname voor het energielabel is het
appartement bovendien nader voorzien
van HR++ beglazing, wat bijdraagt aan
het wooncomfort en de isolerende
eigenschappen van de woning.

Vanuit het appartement wandelt u
eenvoudig naar supermarkten, winkels,
horecagelegenheden en diverse
sportvoorzieningen. Ook het openbaar
vervoer en de uitvalswegen zijn goed
bereikbaar. Daarnaast bevinden zich
meerdere stadsparken op korte afstand,
waardoor het stadsleven en ontspanning
in het groen hier prettig samenkomen.

Een bijzonder aspect van deze locatie is
de geplande herinrichting van de
Hofstraat. De gemeente Apeldoorn werkt
aan een ambitieuze vergroening van de
binnenstad, waarbij de huidige
verkeersfunctie plaatsmaakt voor een
aantrekkelijk verbliffsgebied met meer
groen, bomen en ruimte voor voetgangers.
Hierdoor krijgt de directe woonomgeving
de komende jaren een nog aantrekkelijker

en sfeervoller karakter.

Het appartementencomplex is gebouwd
in 1969 en beschikt over een actieve
Vereniging van Eigenaars met een
meerjarenonderhoudsplan en een
reservefonds.

INDELING

Via de centrale entree bereikt u het
appartement.

De royale hal geeft foegang tot de
verschillende vertrekken. De lichte
woonkamer biedt volop ruimte voor een
comfortabele zithoek en een gezellige
eethoek. Dankzij de grote raampartijen
geniet u hier van een prettige lichtfinval.

De gesloten keuken is in 2025 vernieuwd en
voorzien van diverse moderne
inbouwapparatuur. Hierdoor beschikt u
over een eigentijdse en praktische ruimte
voor dagelijks gebruik.

Het appartement beschikt over twee goed
bemeten slaapkamers die zich uitstekend
lenen als slaapkamer, logeerkamer of
thuiswerkplek.

De badkamer is voorzien van een douche,
wastafelmeubel en aansluiting voor de
wasapparatuur. Daarnaast is er een
separaat toilet aanwezig.

In de onderbouw beschikt u over een
eigen berging, ideaal voor exira
opslagruimte.



Omschrijving

De verwarming geschiedt middels
blokverwarming en het warme water
wordt verzorgd door een eigen elektrische
boiler.

BIJZONDERHEDEN

- Ruim appartement van circa 92 m?
woonopperviakte

- Gelegen in het centrum van Apeldoorn

- Bouwjaar 1969

- Twee slaapkamers

- Keuken vernieuwd in 2025

- Inbouwapparatuur uit 2025

- Badkamer met douche en
wastafelmeubel

- Eigen berging in de onderbouw

- Verwarming middels blokverwarming

- Warm water via een eigen elektrische
boiler

- Na afgifte van het energielabel nader
voorzien van HR++ beglazing

- Voorzien van Sun Eclipse buitenzonwering
- Glasvezelaansluiting aanwezig

- Energielabel C

- Actieve VVE met
meerjarenonderhoudsplan en reservefonds
- VVE-bijdrage € 362,- per maand inclusief
reservering voor onderhoud en voorschot
stookkosten

- Gelegen nabij winkels, horeca, openbaar
vervoer en stadsparken

- Toekomstige vergroening en herinrichting
van de Hofstraat

Bent u op zoek naar een ruim
appartement op een centrale locatie in
het cenfrum van Apeldoorn?

Dan nodigen wij u graag uit voor een
bezichtiging van Hofstraat 36.

Hier ervaart u zelf de ruimte, het
wooncomfort en de praktische ligging van
deze aantrekkelijke woning.
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® Plattegrond

Hofstraat 36 te Apeldoorn
Appartement
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De plattegronden zijn met de grootste zorg samengesteld.
Aan deze plattegronden kunnen geen rechten worden ontleend.



® Plattegrond

Hofstraat 36 te Apeldoorn
Berging

<“-—119m—

2.75m

Berging I
H = 2.62m 1.46 m

- 2.74 m >

De plattegronden zijn met de grootste zorg samengesteld.
Aan deze plattegronden kunnen geen rechten worden ontleend.
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@® Kadastrale kaart

Kadastrale kaart van Hofstraat 36, 7311KW Apeldoorn

Referentie: 6abd0d719f08b66d44d30edb

Tranene

105-329

Bebouwing

0 25m 50m
8643 Perceelnummer Kadstrale gemeente: Apeldoorn Deze kaart is noordgericht. Aan deze kaart kunnen geen
36 Huisnummer Gemeentecode: APDO1 betrouwbare maten worden ontleend. Adresgegevens zijn
—— \/astgestelde kadastrale grens Sectie: u niet afkomstig van het Kadaster maar automatisch
B gekoppeld. Kadastrale gegevens worden door het Kadaster
\."Dur!o-p\ge f(adastrale grens Perceelnummer: 8643 beschikbaar gesteld onder de "Geo Gedeeld licentie". De
Administratieve kadastrale grens  Perceelgrootte (m2): 1445

dienst voor het Kadaster en de openbare registers behoudt
zich de intellectuele eigendomsrechten voor, waaronder het
auteursrecht en het databankenrecht. Dit document is
gegenereerd op 30-09-2026 om 15:24.
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® Lijst van zaken

Blijft achter
Woning - Interieur
Verlichting, fe weten
- inbouwspots/dimmers X

- opbouwspots/armaturen/lampen/
dimmers

- losse (hang)lampen

Raamdecoratie/zonwering binnen, te
weten

- gordijnrails
- gordijnen

- vitrages

<X X X X

- rolgordijnen

- Slaapkamer vitrages

Vloerdecoratie, te weten

- laminaat X

Woning - Keuken
Keukenblok (met bovenkasten) X
Keuken (inbouw)apparatuur, te weten
- kookplaat

- (gas)fornuis

- afzuigkap

<X X X X

- koelkast
- vriezer

- vaatwasser X

Keukenaccessoires, te weten

- Barkrukken X

Woning - Sanitair/sauna

Toilet met de volgende toebehoren

Gaat mee

Ter overname
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® Lijst van zaken
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- toilet
- toiletrolhouder

- fontein

Badkamer met de volgende toebehoren
- douche (cabine/scherm)

- wastafel

- wastafelmeubel

- Zwarte kast

Woning - Exterieur/installaties/veiligheid/
energiebesparing

(Voordeur)bel

Rookmelders
Telefoonaansluiting/internetaansluiting
Sun eclipse schermen
Warmwatervoorziening, tfe weten

- boiler

Tuin - Overig
Overige tuin, te weten

- vlaggenmast(houder)

Blijft achter
X
X
X

<X X X X

Gaat mee

Ter overname



® Aantekeningen
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Nieuwstraat 105
/311 BR, Apeldoorn
info@vlpmakelaardij.nl

055 — 3034025
www.vipmakelaardij.nl

4

van laarhoven
en paul

Interesse?

Neem contact
met ons op.




